A¢ yascaddentes, Aguascalientes, veintiuno de

septiembre e dos mil dieciocho.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los _attos del expediente ***** gue en la
via civil de JJUICIO UNICO promueve ***%*  kkk*k* Y
*hkkkk S Wmmmniira de *****x 15 que se dicta bajo los

siguientes:
CONSIDERANDOS

I.Vdispone el articulo 82 del cbébdigo de
procedimientos” civiiss vigente para el estado que:
“Las sentencias deberéan er claras, precisas y
congruentes con laf demanda yv_su contestacién y con
las demas pretensiorn s dedukidis oportunamente en el
pleito, condenando “o\ \abseciviefido al demandado, y
decidiendo todos los puntos fiitjlgiosos que hubieren
sido objeto del debate. Cjarndo éstos hubieren sido
varios, se hara el pronunciamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el Jjuicii se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la existencia
de los elementos para la procede€ncia del\la accién”. Y
estando citadas las partes oir ‘se fencia, se procede
a dictar la misma en términos de” lo” q e dispone la

norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es cbmpeterite para
conocer y decidir de la presente causa, de~a werdo a
lo que establece el articulo 142 fraccidén IV del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente Jen~ ef
Estado, pues sefiala que es Jjuez competente/ el del
domicilio del demandado si se trata del ejerciC o de
acciones personales, hipdétesis normativa que se ga en
el caso a estudio al ejercitarse la accidén de
otorgamiento y firma de contrato de compraventa en
escritura publica. Ademas las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un
sometimiento tacito a la jurisdiccién de la misma,

por lo gque cobra aplicacidén también lo que establece

el articulo 137 del ordenamiento legal indicado.



III. Se determina que la via civil de
juicio Unido elegida por la parte actora, para el
€3ercicio de la accién que ha hecho valer es la
correcta, pues como ya se ha establecido, se ejercita
la accidén pergonal de otorgamiento de contrato de
comprava@hta en escritura publica, respecto a la cual
el Cédigo adamtivzo de la materia vigente en la
Entidad no egtdblece tramite especial alguno y de ahi
que deba fseguirse efi la via propuesta por el
accionante y r{wuldda en los articulos que comprende
el Titulo Sexto deél\Cdédigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado.

IV. T2l actOrass *kxk*xkx  *kkkk Y  hkkkk
demandan por su proploder&Chgofa *****x por el pago y
cumplimiento de las si\wiénteyl prestaciones: “A. Para
gue por sentencia definitiva queSe diCte_sé condene al demandado a
cumplir el contrato de compravents-base de la accion de fecha 19 de
julio de 2013, celebrado entre las suscritas_.dgmandantes, como
compradoras, y el demandado, como vengédor, regpecto del inmueble
ubicado en calle ****x* de esta ciudal de Aguasealientes, Estado de
Aguascalientes, con la superficie, medidag, y-Colindancias que se
describen mas adelante; B. Para que por sei&ncialdefinitiva que se
dicte se declare que las suscritas demandantes sieumplisos con
nuestra obligacion de pagar el precio convenio por la-casa habitacion
objeto de la compraventa a que se refiere el contrat\ base-de la accion;
C. Para que por sentencia definitiva que se dicte s€ ciwndene al
demandado a otorgar la escritura publica mediante la que s& farmalice
la compraventa a que se refiere el contrato privado de compraventa
base de la accion, asi como a pagar los impuesto que por tgl-situacion
se causen a su cargo, y se declare que en caso de que piK sente
negativa para firmarla, serd su Sefioria quien la firmara en su rebeldia,
mandandola inscribir en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en el Estado; D. Para que por sentencia definitiva que se
dicte, se condene al demandado a pagarnos los gastos y costas que se
generen con motivo de la tramitaciébn del juicio, pues ante el
incumplimiento de sus obligaciones, nos vemos en la necesidad de
promover el presente juicio en su contra.”. Accién prevista por

los articulos 1716 y 2188 del Cdébdigo Civil wvigente



del a

El demandado ***** no dio contestacidén a
la\ demanda instaurada en su contra y dado a esto se

procede a revigdr de oficio el procedimiento que se

siguid emplazarlo, en observancia al criterio

emitido por reiteracidén por la

de la Nacidy, con numero de tesis 247, publicada en
el Apéndicé ecientos noventa y cinco, tomo
IV, parte SCJ e a materia Civil, de la Séptima

Epoca, con numero d ro 392374, el cual a la

letra establece:

S DE ORDEN PUBLICO Y SU
de emplazamiento o su

“EMPLAZ.
ESTUDIO ES DE OFIC
verificacion en forma a las disposiciones
aplicables, es la rocesal de mayor
magnitud y de cardcte grave, puesto que da
origen a la omisiodn las demds formalidades

esenciales del juicio, esto es, imoosibilita al

demandado para contestar da Ve por
excepciones y

e priva del

consiguiente, 1le 1impide opo
defensas a su alcance,; add:
derecho a presentar las prueba acrediten sus

defensas y excepciones y a oponer la recepcidn o

a contradecir las probanzas rendid or la parte
actora y, finalmente, a formular al ser
notificado oportunamente del fallo que el pyoceso
se dicte. La extrema gravedad de olacidn
procesal ha permitido la consagracion idferio de
que el emplazamiento es de orden publico y los
jueces estdn obligados a investigar de ofici® si se
efectué o no, y si en caso afirmativo, se obs o
las leyes de la materia.”.

Por lo que en observancia a lo -“an ior,
se procede al analisis de las constancias ue

integran el sumario que se resuelve, a las que se les
concede pleno valor de acuerdo a lo que indican 1los
articulos 281 y 341 del Cdédigo adjetivo de la materia
vigente del Estado, pues se refieren a actuaciones
judiciales, desprendiéndose de las mismas que ****%*
fue emplazado en términos de ley, pues la diligencia

correspondiente se realizd en el domicilio sefialado



por rte actora vy efectud una vez que el
se cerciord de corresponder al domicilio
demandado, por asi habérselo manifestado el mismo

ndado, que _si bien no se identificd ante

notificador, te se cerciordé de que la persona a
notific i en el domicilio en que la entendid,
las vecinas de los interiores

nimero *****x de 1a calle ****x*x  de

como asi le
"A" y "C"
**k*xx*x  por endi6é el emplazamiento con el
propio demanda ien emplazd entregandole Cedula

de Notificacitn “e la qgue se insertdé6 de manera

integra el mandamienito \utoridad que ordend la

Diligencia, dejandsg o¥as de la demanda y de los
documentos que se a misma, haciéndosele
saber que contaba c de nueve dias para
dar contestacidén a la ecabandose la firma
del demandado con quien se endidé en el acta que de
dicha Diligencia se levantd, luego entonces el
emplazamiento se ajusta a 1lo disponen 1los

articulos 107 fraccién I, 109 del Cédigo

de Procedimientos Civiles wvig elAEstado y aun

asi dicho demandado no dio conte cidn a la demanda
instaurada en su contra.

V. Establece el articulo§5/del digo

de Procedimientos Civiles vigente en Entidad que:
“El actor debe probar los hechos constitutivos de su accion y los de sus
excepciones.”, en observancia a esto la part actora
expone en su escrito de demanda una serie de h S

para acreditarlos como lo exige el precepto al en

cita, ofrecidé y se le admitieron pruebas las se

valoran en la medida siguiente:

La CONFESIONAL, a cargo de ***** qguien
en audiencia de fecha seis de septiembre de dos mil
dieciocho fue declarado confeso de aquellas
posiciones que por escrito se le formularon y que
previamente se calificaron de legales, confesional a
la cual se le otorga pleno valor en términos de 1lo

que disponen los articulos 247, 275 fraccidén I y 337



del 5d i de Procedimientos Civiles vigente del
si bien la confesidén asi vertida admite
eba en contrario segun se desprende de los

52 del Ordenamiento legal invocado,

y en virtud de esto el alcance
probatorio ¢ ha otorgado, méxime que se
encuentra a ictlado con las pruebas relativas al
contrato ratificacién; asi pues el
demandado acep esta manera como cierto, respecto

a los hechos contro\krtidos, que en fecha diecinueve

de julio de dos mi ~lebré en su cardcter de

vendedor, contrate lbraventa con las actoras,

que con motivo dichop cofitrato vendid a 1las

accionantes  los 0os propiedad que le

correspondian sobre la“/ca biffacidén ubicada en la

calle ***x*x*x  numero **x*** accionamiento ***** deo

esta Ciudad, con una superficie de doscientos setenta

y dos metros adquirid
mediante juicio de prescripci “tiva,; que pacto
como precio la cantidad de tr il pesos,; que
el dia veintidds de diciembre d mil doce recibid

de las actoras la cantidad de il pesos por

concepto de primer pago de la cantidad que
el ocho de marzo de dos mil trece, las
actoras la cantidad de <cincuenta por
concepto de segundo pago de la cantidad acord ;7 que

el diecinueve de julio de dos mil trece, reci
las actoras la cantidad de ciento cincuenta mill pesos

por concepto de ultimo pago de la cantidad ordada,;
que fue requerido y omiso de presentarse an a
notaria publica numero cincuenta 'y cinco para
formalizar el contrato de compraventa en escritura

publica.

La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en el
contrato privado de compraventa, celebrado en fecha

diecinueve de julio de dos mil trece, suscrito por

* %k %%k %k como vendedor % *****’ * %k k% Y * %k k% %k como



com que obra en la foja ocho de los autos,

4
de la cu la parte actora igualmente oferta la de
IFICACION DE CONTENIDO Y FIRMA, a cargo de ****%,

que se desahogd en diligencia de fecha seis de

septiembre de”"gos mil dieciocho, en la que se tuvo al

demand orj) reconociendo tanto el contenido, como
la firma que rte se atribuyen del contrato
ental a la cual se le concede pleno

articulos 285, 343 y 344 del

indicado, d
valor al t
Cébdigo de Pro os Civiles vigente del Estado,

pues se refi documento proveniente por las

partes, el cual £ cido por el demandado,

quien lo suscribd caracter de vendedor;
documental con la : crgdita que en la fecha
indicada las ©partes juicio celebraron

ndado ***** o sy

contrato de compraven
caracter de vendedor vy
compradoras, del bien inmueble ubicado en el numero

*¥x*k**, de la calle ****x*x del f

amiento *¥*%%
de esta Ciudad, pactéandose co cantidad de

trescientos mil pesos, recibic terioridad el

el restante al momento de la firma
como con los demds términos y condici que se

desprenden del documento en comento, 1 qui se

dan por reproducidos como si a la le era en
obvio de espacio y tiempo.

La DOCUMENTAL EN ViA DE INFORME,
del Juez Quinto de 1lo Mercantil, qgue obra foja
treinta de los autos, la que tiene plén alor

probatorio al tenor de los articulos 281 y 3417del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,
pues se refiere a un documento emitido por servidor
puiblico en ejercicio de sus funciones; documental con
la cual se acredita que en el expediente numero
**x*k*x*  del Iindice del informante, el demandado en
este juicio fue actor y promovié en la via dunica

civil, reclamando la declaracidén de que se convirtid



ario del inmueble ubicado en calle ****x

**kkw*x  que la sentencia dictada en dicho

icio fecha veintiséis de noviembre de mil

en
novecientos noventa y tres, fue procedente y en ella
el actor ***¥*/ probd su accidn y se declard que el

mismo escripcién positiva se convirtidé en

propietario ble en cita, gque por auto de

fecha cinco diciembre de mil novecientos noventa y

cuatro se cenciada ***** con su caréacter

la
de Notario Pulkh\lce” nimero ***** de 1las del Estado,

haciendo devolucidén\ el expediente e informando que

otorgd la escritura-co diente, registrada bajo
el numero **%x*x*, ***x*x de fecha catorce de
abril del mismo afio.

La INST T DE ACTUACIONES,
entendiéndose por esto odfis cada una de las
constancias que integran presente causa y la cual

le es favorable a la parte actora_en virtud del

alcance probatorio que se ha comtCedidof’'a las pruebas
aportadas y por lo precisado de ellas al
establecerse su alcance probatori ue aqui se da
por reproducido como si a la letr eére en obvio

de espacio y tiempo.

La PRESUNCIONAL, que resulta favordble a
la parte actora, en primer término 1 a~que se
desprende del hecho que no fue desvi?’& la

el

celebracidn del contrato base de la accidn

entre las partes, pues al no haberse obje 0
términos legales el citado contrato exhibi
base de la accidén hace prueba plena de los hech

del mismo se desprenden, de lo cual concluye la
existencia del contrato ya mencionado, asi como que
la parte actora cumplid® con su obligacidédn de cubrir
con el ©precio pactado; en segundo término, la
presuncional legal que contempla el articulo 1960 del
Cébdigo Civil wvigente del Estado, precepto el cual
establece que cuando la deuda es de pensiones que

deben satisfacerse en periodos determinados, y se



acre lita or escrito el pago de la ultima, se

presumen gadas las anteriores, salvo prueba en
trario, por tanto, si en autos se ha acreditado

la parte actora realizdé el Gltimo pago de los que

se obligd, al /momento de suscribir el contrato que

cpmpraventa, que obra a foja ocho de los

autos, el ¢g conocido y ratificado por su

emisor aten do” al wvalor concedido al momento de

valorarlo, e se Jidvierte que se realizd el pago
c

final del pre ado al momento de suscribir el

contrato basal, 10 \kue genera presuncidén de que se

habian liquidado 1la idades anteriores, al no

existir ninguna p ontrario; presuncionales a
las cuales se les coj¥xede plenogvalor al tenor de los
articulos 330, 331 y del” " Codgfigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado

VI. En méri al alcance ©probatorio

concedido a las pruebas aportadas po as partes, ha

lugar a determinar que en el parte actora

probd los elementos de proced su accién y

que la parte demandada ni iquiera dio

contestacién a la demanda instau su contra,
atendiendo a las siguientes considera¢iones 1ldgico

juridicas y disposiciones legales.

La parte actora ha acredi de~manera
fehaciente: A). Que en fecha diecinueve de§l}o de
dos mil trece, las partes del Jjuicio cele

contrato de compraventa en relacidén al inm e 7y
casa en el construida arcada con el nuUmero *E*¥** . de

la calle *****  del fraccionamiento ****%, %&/
Ciudad de Aguascalientes, Aguascalientes, co una
superficie de *kk*k* metros cuadrados, con las
siguientes medidas y colindancias: AL NORTE, mide en
un primer tramo ***** petros quiebra el lindero al
sur en ***** metros para terminar al norte en *¥*x*%*
metros, lindando en esos puntos con ***kx%x Yy kkkkk, AT,
SUR, mide en un primer tramo ***** metros **x*x*%

centimetros linda con ***** qguiebra al noroeste en
Yy



doc e s para terminar al sur en veinticinco

metros, dando en estos puntos con (k¥kkkx; AT,
ENTE, mide diecinueve metros y linda con la calle
de/"su ubicacidén. que lo es la calle *%*%*%x; v AT
PONIENTE mid **k*** metros setenta centimetros vy
linda *kxkjkk,. B). Que las actoras ***x*x*x  kkkkxx Y

*hkkk liqui 1 precio pactado por la

compraventa se fijé en la cantidad de TRESCIENTOS

MIL PESOS, e pagado mediante tres pagos
parciales, si 1 _Ultimo al momento de la firma

del contrato a de compraventa exhibido, pues

asi se demostrd co ¢ banzas que ofertaran las

partes dentro de e causa, asi como al valor

concedido a cada una las. 4C). Que a la fecha no
se ha realizado por andado, la escritura
correspondiente.

En consecuen de lo expuesto %

atendiendo a lo que establece el articulo 1716 del

Cédigo sustantivo de la mate o que se ha

acreditado de manera fehacie ntad de las
partes de celebrar el contr compraventa
indicado en el inciso A) del ap nterior, se
condena a ***** a otorgar en escritura | yablica dicho
contrato de compraventa para que el inmueblie referido
quede como propiedad uUnica y exclusi de ~***x*%x Y
**k*x*x* agj como con el usufructo vitalicio vor de

**k*kkx* 1o que deberid hacer dentro de un término de

cinco dias contados a partir del requerimiento
le haga una vez que esta sentencia cause ejegutoria,
con apercibimiento que de no hacerlo dén del
término indicado, este juzgado lo hard en su reberdia
de acuerdo a lo que establece la fraccién IITI del
articulo 416 del Cdébdigo Procesal Civil vigente de la

entidad.

Asimismo, wuna vez que quede firme esta
resolucidén, remitase copia certificada de la presente
al Director del Instituto Catastral en el Estado, en

observancia a lo dispuesto por el articulo 373 Bis



de Procedimientos Civiles vigente del

dispone como obligacidén de la autoridad
icial el darle aviso de 1las resoluciones due

Sen ejecutoria y en las que se traslade o adquiera

el dominio de bien inmueble.

condena al demandado ***** 3] pago de

del presente Jjuicio y a favor de las

gastos vy e se hayan originado con la
tramitacién
actoras, uerdo lo que establece el articulo
1989 del Coédig ivid y 128 del Cébdigo Adjetivo de la

materia, ambos vige de la entidad, al sefialar el

precepto legal indi primer término que los

gastos Jjudiciale go del que faltare al
cumplimiento de la .¢bli i esto es aplicable al
demandado, quien es gado a otorgar en
escritura publica el basal al darse 1la
condicién fijada por las rtes para ello, por otra

parte, el precepto qgue se sefiala ep_segundo orden

demandado resulta perdidoso y d el que se le

condene al pago de los gastos vy as; mismos que

deben cuantificarse mediante ejecucidn ntencia.

Por lo expuesto y fundado/y con/apoyo
ademés en lo dispuesto por los articu 1678,

y demas aplicables del Cdédigo Civil wvigentg) en el
Estado; 1°, 2°, 25, 27, 29, 32, 39, 79 fraccié
83, 84, 85, 107 fraccidén IV reformado, 142 cién
Iv, 223 al 229, 371, 372 y deméds aplicalftés ~del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente pa

Estado, es de resolverse y se resuelve:

PRIMERO. Esta autoridad es competente

para conocer del presente juicio.

SEGUNDO. Se declara procedente la via
unica civil y en ella la parte actora probd su

accidn.



TERCERO. Se condena a ***** 5 otorgar en
blica el contrato base de la accidén para
el inmueble referido gquede como propiedad tnica y

usiva de k**%kx Yy  kkkkk con el usufructo

vitalicio a “fAvor de ***** = 1o que debera hacer

dentro érmino de cinco dias contados a partir

del requerimi se le haga una vez qgque esta
sentencia ca ejecutoria, con apercibimiento que de
no hacerlo érmino indicado, este Jjuzgado

lo haréd en su

CUARTO. condena al demandado al pago

de gastos y costas a la parte actora, mismos

que deben cua diante ejecucioén de

sentencia.

QUINTO. Un quede firme esta

resolucién, remitase copia ificada de la presente
resolucién al Director d Instituto Catastral en el
Estado para los efectos indica n el Gltimo

considerando de esta resolucid

SEXTO. Con fundamento 1leMdispuesto por

los articulos lo que establecen 1 articulos 1°, 70,

fraccidén XXXVI, 73, 116 de Ia e General de

Transparencia y Acceso a la Informacié asi
como los diversos 1°, 11, 55 fraccién y 70,
inciso B, fraccién I de la Ley de Sp ncia vy

Acceso a la Informacidédn Publica del Estiedo de

Aguascalientes y sus Municipios, preceptos
cuales se desprende la obligacién de esta A
de garantizar el derecho de acceso a la info cidén
que se tenga en ©posesidén, entre ellos de as
resoluciones que se emitan en los procedimientos
seguidos en forma de juicio, a través de versiones
publicas, en los cuales debera suprimirse la
informacién clasificada como reservada o)
confidencial, la cual corresponde a los datos
personales que refieran las partes, de ahi que en

determinado momento en gque se publique la versidn



pub la resolucidén que ponga fin a la presente

causa, isma no contard con los datos que refiere
promovente, se informa a las ©partes que se

ersiétn ptblica de la presente

resolucidén una fvez que haya causado ejecutoria.

PTIMO. Notifiquese  personalmente v

cumplase.

S I, definitivamente 1lo sentencid vy
firma el C.Mo de lo Civil en el Estado,
LICENCIADO N PINA MARTINEZ, por ante su
Secretaria de Acuerd IADA HERMELINDA MONTANEZ
que autoriza. Doy/f&

SECRETARIA JUEZ

La sentencia que antecede se pub 0 lista de
acuerdos de fecha veinticuatro de sept r e dos

mil dieciocho. Conste

L 'SPDL/Miriam*



